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В программе вебинара будут рассмотрены следующие темы:
1. Основные нормативные документы, регламентирующие 
ценообразование проектных и изыскательских работ;
2. Что входит в стоимость ПИР;
3. Методика определения стоимости по подготовке проектной 
документации. Основные положения.
4. Как рассчитать стоимость проектно-изыскательских работ.



Масштабный проект Минстроя РФ по построению цифровой вертикали строкомплекса в регионах РФ 
набирает обороты: на сайте ведомства опубликован светофор (https://www.minstroyrf.gov.ru/tim/isup/) 
внедрения ИСУП в регионах РФ.



Масштабный проект Минстроя РФ по построению цифровой вертикали стройкомплекса в регионах РФ набирает 
обороты: на сайте ведомства опубликован светофор (https://www.minstroyrf.gov.ru/tim/isup/) внедрения ИСУП в 
регионах РФ.
На уровне министерств строительства активно началось внедрение региональных ИСУП.
https://roskapstroy.ru/proekty/informatsionnaya-sistema-upravleniya-proektami/

ИСУП - система для управления строительными проектами на уровне государственного (муниципального) заказчика 
в сфере строительства. 
Состоит из подсистем:
- Подсистема единого реестра объектов капитального строительства;
- Подсистема Финансовый мониторинг;
- Подсистема закупочных процедур;
- Подсистема управления проектами;
- Подсистема регламентированной и аналитической отчетности;
- Подсистема интеграции с внешними системами;
- Подсистема взаимодействия с контрагентами;
- Подсистема картографического обеспечения;
- Подсистема информационного моделирования;
- Подсистема поддержки пользователей;
- Подсистема администрирования.
😌Полезная база знаний (https://roskapstroy.ru/proekty/informatsionnaya-sistema-upravleniya-proektami/) есть на 
сайте ФАУ "РосКапСтрой", разработчика ИСУП.





Жизненный цикл объекта капитального 
строительства
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На этапе планирования  

(обоснования) инвестиций  

(капитальных вложений) в  

объекты капитального  

строительства

На этапе арихитектурно-

строительного  

проектирования, подготовки  

сметы на снос объектов  

капитального строительства
На этапе проведения  

конкурсных (закупочных)  

процедур На этапезаключения

контракта

С применением  
укрупненных  
нормативов цены
строительства (НЦС)

С применением  
сметных нормативов  
и сметных цен  
строительных  
ресурсов

На основании  
утвержденной
заказчиком в составе
проектной  
документации сметной  
документации

В пределах НМЦК без  
использования сметных  
нормативов с учетом  
коэффициентов,  
определенных по  
результатам закупочных  
процедур

Предполагаемая  

(предельная)стоимость
Сметнаястоимость Начальная  

(максимальная)цена  

контракта(НМЦК)

Цена (смета)контракта
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Проектно-изыскательские работы являются 

одним из важных звеньев капитального 

строительства. Проектировщики стоят у 

истоков строек, закладывают экономическую 

и качественную основу создаваемых 

объектов. Эффективность капитальных 

вложений, повышение технического уровня, 

производительности и условий труда – все 

это во многом зависит от того, какие 

технические и технологические решения, 

строительные конструкции, оборудование и 

материалы заложены в проекте.





• В Российской Федерации для подготовки
проектной документации следует
руководствоваться Градостроительным
кодексом Российской Федерации (ст.48, 49) 
и Постановлением Правительства
Российской Федерации № 87 от 16 февраля
2008 г. « О составе разделов проектной
документации и требования к их
содержанию» и №145 от 05.03.2007 года «О 
порядке организации и проведения
государственной проектной документации
и результатов инженерных изысканий».



▪ Исходные данные для подготовки проектной
документации должны быть представлены в 
соответствии с Градостроительным кодексом РФ ,

▪ Постановлением №20 от 19.01.2006г. «Об
инженерных изысканиях для подготовки
проектной документации, строительства, 
реконструкции объектов капитального
строительства», 

▪ Постановлением Правительства РФ от
13.02.2006 N 83 "Об утверждении Правил
определения и предоставления технических
условий подключения объекта капитального
строительства к сетям инженерно-технического
обеспечения и Правил подключения объекта
капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения".



• При проектировании
предприятий, зданий и 
сооружений производственного
назначения следует учитывать
решения, принятые в схемах и 
проектах районной планировки, 
в генеральных планах городов и 
поселков, проектах планировки
промышленных зон городов, 
схемах комплексного
использования и охраны вод.



(ред. от 19.12.2022) (с изм. и доп., вступ. в силу с 11.01.2023)

▪ Глава 1. Общие положения

▪ Глава 2.1. Ценообразование и сметное  
нормирование в области
градостроительной деятельности,
федеральный реестр сметных
нормативов  
статья 8.3

▪ Глава 6. Архитектурно-строительное  
проектирование, строительство,
реконструкция объектов капитального  
строительства
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Градостроительный
кодекс
• Статья 48. п. 2. Проектная
документация представляет собой
документацию, содержащую материалы в 
текстовой и графической формах и (или) в 
форме информационной модели и 
определяющую архитектурные, 
функционально-технологические, 
конструктивные и инженерно-
технические решения для обеспечения
строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, их частей, 
капитального ремонта.

• (в ред. Федеральных законов от
18.07.2011 N 243-ФЗ, от 03.08.2018 N 342-
ФЗ, от 27.06.2019 N 151-ФЗ)

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_116984/3d0cac60971a511280cbba229d9b6329c07731f7/#dst100013
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_405665/3d0cac60971a511280cbba229d9b6329c07731f7/#dst100086
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_405665/3d0cac60971a511280cbba229d9b6329c07731f7/#dst100086
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_406129/5bdc78bf7e3015a0ea0c0ea5bef708a6c79e2f0a/#dst100347


Изменения, внесенные Федеральным законом
от 14 июля 2022 года N 350-ФЗ

16



17



18



19



Цель разработки изменений, принятых постановлением №963: сокращение объема разрабатываемой проектной 

документации (далее – ПД), сроков проектирования, а также уменьшение стоимости проектных работ и стоимости 

работ по обязательной экспертизе ПД.

Необходимо отметить, что внесенные постановление №963 изменения, не применяются при подготовке ПД, 

если задание застройщика или технического заказчика на проектирование, предусматривающее 

подготовку этой проектной документации, утверждено до 01.09.2022.

Положение устанавливает:

• состав разделов ПД;

• требования к содержанию разделов ПД для строительства, реконструкции, капитального ремонта различных видов 

объектов капитального строительства (далее – ОКС) (включая линейные объекты);

• состав разделов и требования к содержанию разделов ПД на отдельные этапы строительства, реконструкции ОКС.

Постановление определяет возможность подготовки ПД в форме информационной модели. В частности, 

устанавливается, что ПД состоит из текстовой и графической частей, содержащих материалы в текстовой и 

графической формах и (или) в форме информационной модели.

Принятые в проектной документации технические и иные решения должны быть совместимы друг с другом, то есть 

обеспечивать технологическую возможность их совместной реализации при строительстве, реконструкции, 

капитальном ремонте, а также возможность эксплуатации объекта капитального строительства с учетом требований, 

установленных законодательством Российской Федерации.
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См. Таблицу сравнения текстов



В каких случаях не
требуется
разработка
проектно-сметной
документации? 



3. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при 
строительстве, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства, 
садового дома. Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку 
проектной документации применительно к объекту индивидуального жилищного 
строительства, садовому дому.
(часть 3 в ред. Федерального закона от 03.08.2018 N 340-ФЗ)
(см. текст в предыдущей редакции)

3.1. Положения части 3 настоящей статьи не применяются в случае, если сметная 
стоимость строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 
индивидуального жилищного строительства подлежит проверке на предмет 
достоверности ее определения.(часть 3.1 введена Федеральным законом от 03.08.2018 
N 342-ФЗ)

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_421138/3d0cac60971a511280cbba229d9b6329c07731f7/#dst100058
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/b884020ea7453099ba8bc9ca021b84982cadea7d/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_436411/b884020ea7453099ba8bc9ca021b84982cadea7d/#dst2484
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_405665/3d0cac60971a511280cbba229d9b6329c07731f7/#dst100087


30. Сметная документация, предусмотренная в пункте 28 настоящего Положения, должна

содержать сводку затрат, сводный сметный расчет стоимости строительства, объектные и

локальные сметные расчеты (сметы), сметные расчеты на отдельные виды затрат.

Сметная документация на строительство объектов капитального строительства,

финансируемое полностью или частично с привлечением средств федерального бюджета,

составляется с применением сметных нормативов, включенных в федеральный реестр сметных

нормативов, подлежащих применению при определении сметной стоимости объектов

капитального строительства, строительство которых финансируется за счет средств

федерального бюджета. Разработка и применение индивидуальных сметных нормативов,

предназначенных для строительства конкретного объекта по предусматриваемым в проектной

документации технологиям производства работ, условиям труда и поставок ресурсов,

отсутствующим или отличным от технологий, учтенных в сметных нормативах, содержащихся в

федеральном реестре сметных нормативов, осуществляется по решению Правительства

Российской Федерации.

(абзац введен Постановлением Правительства РФ от 07.12.2010 N 1006; в ред. Постановления

Правительства РФ от 28.07.2015 N 767)



31. Сводный сметный расчет стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта, предусмотренный
пунктом 30 настоящего Положения, составляется с распределением средств по следующим главам:

подготовка территории строительства, реконструкции, капитального ремонта (глава 1);
основные объекты строительства, реконструкции, капитального ремонта (глава 2);
объекты подсобного и обслуживающего назначения (глава 3);
объекты энергетического хозяйства (глава 4);
объекты транспортного хозяйства и связи (глава 5);
наружные сети и сооружения водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и газоснабжения (глава 6)
благоустройство и озеленение территории (глава 7);
временные здания и сооружения (глава 8);
прочие работы и затраты (глава 9);
содержание службы заказчика. Строительный контроль (глава 10);
подготовка эксплуатационных кадров для строящегося объекта капитального строительства (глава 11);
публичный технологический и ценовой аудит, подготовка обоснования инвестиций, осуществляемых в

инвестиционный проект по созданию объекта капитального строительства, в отношении которого планируется
заключение контракта, предметом которого является одновременно выполнение работ по проектированию,
строительству и вводу в эксплуатацию объекта капитального строительства, технологический и ценовой аудит такого
обоснования инвестиций, аудит проектной документации, проектные и изыскательские работы (глава 12).



публичный технологический и ценовой аудит, подготовка обоснования 

инвестиций, осуществляемых в инвестиционный проект по созданию объекта 

капитального строительства, в отношении которого планируется заключение 

контракта, предметом которого является одновременно выполнение работ по 

проектированию, строительству и вводу в эксплуатацию объекта капитального 

строительства, технологический и ценовой аудит такого обоснования 

инвестиций, аудит проектной документации, проектные и изыскательские работы

(глава 12).

(в ред. Постановлений Правительства РФ от 30.04.2013 N 382, от 12.11.2016 N 

1159, от 12.05.2017 N 563)



Указанная сметная документация составляется с применением базисного уровня цен и 
цен, сложившихся ко времени ее составления (с указанием месяца и года ее 
составления). Под базисным уровнем цен понимаются стоимостные показатели 
сметных нормативов, действовавшие по состоянию на 1 января 2000 г.
(в ред. Постановления Правительства РФ от 18.05.2009 N 427)





МИНИСТЕРСТВО РЕГИОНАЛЬНОГО РАЗВИТИЯ

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

(МИНРЕГИОН РОССИИ)

№620 от 29.12.2009

МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ

ПО ПРИМЕНЕНИЮ СПРАВОЧНИКОВ БАЗОВЫХ 

ЦЕН

НА ПРОЕКТНЫЕ РАБОТЫ В СТРОИТЕЛЬСТВЕ

Москва

2010



620. П. 1.1. Методические указания по применению справочников

базовых цен на проектные работы в строительстве (далее -

Методические указания) предназначены для определения стоимости

разработки проектной и рабочей документации для строительства новых

зданий и сооружений, их реконструкции, расширения и технического

перевооружения (далее - строительство объектов), определяемой с

применением Справочников базовых цен на проектные работы в

строительстве.



П.1.3.3. В Справочниках приведены цены на индивидуальное

проектирование объектов капитального строительства зданий и

сооружений с использованием для отдельных элементов

строительных конструкций чертежей типовых (повторно

применяемых) изделий и узлов.



Новая методика определения стоимости
работ

по подготовке проектной документации от 
01.10.2021 г. № 707/пр



Приказ об утверждении, данные ФРСН

ФРСН от 17.01.2022
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Область применения 707/пр

1. Методика определения стоимости работ по подготовке проектной документации (далее -

Методика) устанавливает порядок определения сметной стоимости работ по подготовке 

проектной и (или) рабочей документации для строительства, реконструкции, капитального 

ремонта, сноса объектов капитального строительства, работ по сохранению объектов 

культурного наследия (далее соответственно - стоимость проектных работ, проектная и (или) 

рабочая документация для строительства, строительство) на основании сметных нормативов на 

работы по подготовке проектной и (или) рабочей документации - методик определения 

нормативных затрат на работы по подготовке проектной документации (далее - МНЗ на 

проектные работы), а также порядок разработки МНЗ на проектные работы.

3

5



Приложения к Методике

Приложение № 1

Список сокращений

Приложение № 2

Структура стоимости работ по подготовке проектной документации, применяемая при определении стоимости

проектных работ,

Индексы квалификации для расчета по форме 3П(таблицы 1.3, 1.4)

Таблицы 1.5-1.28 – для расчета, в применении не используем!

Приложение № 3

Таблица параметров и нормативов цены проектных работ,

включаемых в МНЗ на проектные работы в применении не используем!

Приложение № 4

Способы определения стоимости основных и дополнительных проектных работ, а также сопутствующих работ и 

расходов, неучтенных параметрами и нормативами цены МНЗ на проектные работы

3
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Приложения к Методике

Приложение № 5

Способы применения корректирующих коэффициентов, учитывающих усложняющие факторы проектирования. 

Применяются от списка РПД согласно таблице 5.1

Приложение № 6

Ориентировочные объемы работ по привязке повторно применяемой проектной документации по отдельным 

элементам зданий и сооружений в процентах от цены МНЗ на проектные работы

Приложение № 7

Образцы сметы 2п, 3П, 4П

3
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Уровень цен

Текущий,

на 1 января года разработки МНЗ, 

первые МНЗ по состоянию на

01.01.2021, 01.01.2022

МНЗ

СЦ,СБЦ
1991, 1995, 2001



2.1.1. Базовая цена разработки проектной и рабочей документации

определяется по формуле:

C = (a + вx) *Ki,*К

где

"а" и "в" - постоянные величины для определенного интервала основного

показателя проектируемого объекта, в тыс. руб.;

х - основной показатель проектируемого объекта;

Ki - коэффициент, отражающий инфляционные процессы в проектировании

на момент определения цены проектных работ для строительства объекта.



ГП "ЦЕНТРИНВЕСТпроект" 

РЕКОМЕНДАЦИИ по определению 
коэффициента к базовым ценам на 
проектные работы, учитывающего 

дополнительные затраты организаций на 
льготные выплаты по заработной плате 
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П. 2.1.3. Если проектируемый объект имеет значение основного показателя

меньше минимального или больше максимального показателей, приведенных в

таблицах цен Справочников, цена разработки проектной и рабочей документации

определяется путем экстраполяции в соответствии с формулой, приведенной в

приложениях № 1 и № 2 к настоящим Методическим указаниям. Указанное

положение распространяется и на позиции, когда в таблице цен перед

минимальным и после максимального показателя стоят соответственно слова

«до» и «свыше».

В случаях, когда принятый показатель меньше половины минимального или

больше удвоенного максимального показателя, приведенных в таблице, базовая

цена проектных работ определяется в порядке, установленном

пунктом 2.1.4 настоящих Методических указаний.

http://gostrf.com/normadata/1/4293824/4293824361.htm#i96769
http://gostrf.com/normadata/1/4293824/4293824361.htm#i113306
http://gostrf.com/normadata/1/4293824/4293824361.htm#i43874


Применение МНЗ,

расчет от натуральных показателей, 707/пр

130. Стоимость проектных работ в зависимости от натуральных показателей объектов проектирования
определяется по ценам МНЗ на проектные работы, установленным в зависимости от натуральных
показателей, по формуле (8.1):

С = (а + в × X) × Кп × Ипр, (8.1),

где:
С - стоимость проектных работ, рублей;

а - параметр цены основных проектных работ, установленный 
в соответствующих таблицах МНЗ на проектные работы;
в - параметр цены проектных работ, установленный в соответствующих 
таблицах МНЗ на проектные работы;
X - натуральный показатель объекта проектирования, находящийся в интервале значений, приведенных в
таблицах МНЗ на проектные работы;
Кп - корректирующие коэффициенты согласно положениям МНЗ на проектные работы. При отсутствии
условий проектирования конкретного объекта, требующих введения в расчет корректирующих
коэффициентов, Кп = 1;
Ипр - индекс изменения сметной стоимости проектных работ.
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Если показатель мощности объекта меньше табличного показателя,

базовая цена его проектирования определяется по формуле:

Ц = а + в ´ (0,4 ´ Хmin + 0,6 ´ Хзад),

где

а, в - постоянные величины, принимаемые по таблице минимального

значения показателя;

Хmin - минимальный показатель, приведенный в таблице;

Хзад - показатель проектируемого объекта.
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Если показатель мощности объекта больше табличного показателя,

базовая цена его проектирования определяется по формуле:

Ц = а + в ´ (0,4 ´ Хmax + 0,6 ´ Хзад)

где а, в - постоянные величины, принимаемые по таблице

максимального значения показателя;

Хтах - максимальный показатель, приведенный в таблице;

Хзад - показатель проектируемого объекта.



Метод интерполяции

Если натуральный показатель меньше минимального, не менее 0,5Хмин 

Спр=амин (макс)-(+)амакс+1(макс)-амин (макс-1) *(хмин (зад) – хзад (макс))*0,6

Хмин+1(макс)-Хмин(макс-1)

Если натуральный показатель больше максимального, не более 1,5Х макс

Спр=амин +амакс+1-амин *(хзад– хмин)*0,6

Хмин+1-Хмин



Применение МНЗ, границы участка

707/пр. п. 122. Цены МНЗ на проектные работы, определяющие стоимость основных проектных
работ в зависимости от натуральных показателей объектов проектирования, учитывают затраты на
подготовку проектной и (или) рабочей документации внутренних сетей инженерно-технического
обеспечения (сети (системы) здания или сооружения, предназначенные для выполнения функций
водоснабжения, канализации, отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха, газоснабжения,
электроснабжения, связи, информатизации, диспетчеризации, мусороудаления, вертикального
транспорта (лифты, эскалаторы) или функций обеспечения безопасности, размещенные в объеме,
ограниченном наружными поверхностями ограждающих конструкций зданий (сооружений) и выпусками
в границах земельного участка под строительство) до их точки подключения к наружным
инженерным сетям (наружные инженерные сети от точек подключения к ним здания и сооружения в
пределах площадки, отведенной под строительство, а также сети вне этой площадки) в пределах
земельного участка, отведенного под строительство, но не более 50 метров от периметра здания
(сооружения), в том числе:

а) сети водоснабжения - до первого колодца; 
б) сети канализации - до первого колодца;
в) сети электроснабжения - от зданий до точки подключения, расположенной в

трансформаторной подстанции;
г) сети теплоснабжения, отопления - от здания до запорной арматуры;

д) сети внутреннего газоснабжения - от здания до ближайшего ковера (запорной арматуры); 
е) слаботочные сети - от здания до ближайшего колодца на сетях телефонной канализации.
Приведенные в настоящем пункте положения применяются в случае отсутствия

16соответствующих положений в МНЗ на проектные работы.
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Применение МНЗ, стадийность

124. Распределение цен МНЗ на проектные работы на подготовку проектной и (или)
рабочей документации осуществляется согласно положениям МНЗ на проектные
работы.



Стадийность

МНЗ

Стадийность берем по 

справочнику

(п 124Методики 707/пр)

СБЦ
Стадийность прописана в МУ 

620/пр,

с возможностью согласования 

с Заказчиком иного процента 

распределения



Расчет от 

натуральных  

показателей

МНЗ
Нет ограничения для расчета 

объектов превышающих 

максимальное значение

по таблицам МНЗ

Есть способ расчета для 

объектов менее половины 

минимального табличного

СБЦ
Есть ограничения для расчета 

объекта больше 

минимального

(не более чем в 2 раза)

Нет расчета для объектов менее 

половины минимального 

табличного
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Вопросы?

65

Спасибо за внимание!!!
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